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Российская Федерация

Кемеровская область

Мысковский городской округ

Совет народных депутатов Мысковского городского округа 

(пятый созыв)

РЕШЕНИЯ

от 22 декабря 2015г. № 84 -н

г. Мыски 

Об утверждении Порядка  предоставления

жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Мысковского городского округа

В соответствии с  Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Распоряжением коллегии Администрации Кемеровской области  от 16.06.2014 № 390-р «О мерах по реализации мероприятия «Создание жилищного фонда коммерческого использования «Подпрограммы «Доступное и комфортное жилье населению Кемеровской области» государственной программы Кемеровской области «Жилищная и социальная инфраструктура Кузбасса» на 2014-2016 годы»,  руководствуясь статьей 32 Устава Мысковского городского округа, Совет народных депутатов Мысковского городского округа 
р е ш и л:

1. Утвердить Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Мысковского городского округа согласно приложению.
2. Настоящее решение направить главе Мысковского городского округа для подписания и опубликования (обнародования) в установленном порядке.

3. Настоящее решение вступает в силу в день, следующий за днем его официального опубликования (обнародования) и распространяет свое действие на правоотношения, возникшие с 01.12.2015 года.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комитет Совета народных депутатов Мысковского городского округа по развитию местного самоуправления и безопасности (Е.А. Краснов).

Председатель Совета народных депутатов

Мысковского городского округа




               Е.В.Тимофеев

Глава Мысковского городского округа 


                               Д.Л.Иванов

«____»____________2015г.

        (дата подписания)

Приложение 

к решению Совета народных депутатов

                                                                               Мысковского городского округа

от 22.12.2015г. № 84-н
ПОРЯДОК  
ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
МЫСКОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
1. Общие положения

1.1. Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного  фонда коммерческого использования Мысковского городского округа (далее - Порядок) разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Распоряжением коллегии Администрации  Кемеровской области  от 16.06.2014  № 390-р «О мерах по реализации мероприятия «Создание жилищного фонда коммерческого использования «Подпрограммы «Доступное и комфортное жилье населению Кемеровской области» государственной программы кемеровской области «Жилищная и социальная инфраструктура Кузбасса» на 2014-2016 годы», и определяет порядок и условия формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

1.2. Жилищный фонд коммерческого использования - это совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда Мысковского  городского округа, отнесенных к жилым помещениям жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с настоящим Порядком и предоставляемых гражданам на условиях возмездного пользования. 

1.3. Студенческая семья - семья, в которой хотя бы один из супругов является студентом профессиональной образовательной организации или образовательной организации высшего образования по очной форме обучения.

1.4. Предоставление в возмездное пользование жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования не влечет возможности перехода права собственности к нанимателю данного помещения.

1.5. Функцию наймодателя жилого помещения коммерческого использования Мысковского городского округа осуществляет Муниципальное казенное учреждение «Управление жилищно - коммунального хозяйства Мысковского городского округа» (далее - МКУ УЖКХ). 
2. Формирование жилищного фонда коммерческого использования
Мысковского городского округа

2.1. Жилищный фонд коммерческого использования формируется из вновь возведенного муниципального жильного фонда, из числа освобождающихся жилых помещений муниципального жилищного фонда Мысковского городского округа, а также жилых помещений, право муниципальной собственности на которые возникло в результате:

- приобретения жилого помещения по гражданско-правовым сделкам;

- перевода муниципальных нежилых помещений в жилые помещения;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

2.2. Отнесение жилых помещений к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования, а также исключение жилых помещений из данного фонда (изменение статуса) осуществляется на основании постановления администрации Мысковского городского округа.

2.3. МКУ УЖКХ ведет реестр жилых помещений коммерческого использования в аналогичном порядке, установленном для ведения реестра служебных жилых помещений специализированного жилищного фонда Мысковского городского округа. 

2.4. Исключение жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в случаях:

- отсутствия потребности в предоставлении жилого помещения коммерческого использования;

- признания в установленном порядке жилого помещения непригодным для проживания или многоквартирного дома, в котором находится данное жилое помещение, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.
3. Порядок и условия предоставления жилых помещений коммерческого использования Мысковского городского округа
3.1. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования  Мысковского городского округа.
3.2. Предоставление жилого помещения коммерческого использования по договору найма осуществляется исходя из очередности включения в реестр граждан, претендующих на получение жилого помещения коммерческого использования. 

Предоставление жилого помещения по договору найма не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений Мысковского городского округа.

3.3. Жилые помещения коммерческого использования по договору найма предоставляются гражданам без учета нормы предоставления общей площади на одного человека, утвержденной решением Совета народных депутатов Мысковского городского округа по договору социального найма.

3.4. Основанием для предоставления жилого помещения коммерческого использования по договору найма является совокупность следующих условий:

1) наличие свободного (освободившегося) жилого помещения коммерческого использования;

2) наличие у заявителя нуждаемости в жилом помещении коммерческого использования в соответствии с настоящим Порядком.

3.5. Принятие на учет гражданина осуществляется жилищной комиссией администрации Мысковского городского округа (далее - Комиссия) на основании поданного заявления (приложение № 1) с приложением соответствующих документов, указанных в пункте 3.8 настоящего Порядка.

3.6. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по установленным настоящим Порядком основаниям гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями на территории  Мысковского городского округа и относящимся к одной из категорий:

- молодой ученый - кандидат наук, возраст которого не превышает 35 лет, или доктор наук, возраст которого не превышает 40 лет, являющиеся научными работниками научной организации 

или научно-педагогическими работниками профессиональных образовательных организаций или образовательных организаций высшего образования, а также аспирант, обучающийся в аспирантуре по очной форме обучения, возраст которого не превышает 30 лет, и докторант, возраст которого не превышает 35 лет;

- молодой специалист государственного или муниципального учреждения - гражданин, возраст которого не превышает 30 лет, окончивший профессиональную образовательную организацию или образовательную организацию высшего образования по очной форме обучения, поступивший не позднее 3 месяцев с момента окончания указанных образовательных организаций (окончания интернатуры или ординатуры, при условии, что в интернатуру или ординатуру граждане поступили не позднее 3 месяцев с момента окончания указанных организаций) на работу по полученной специальности впервые в государственное учреждение образования, здравоохранения, культуры, спорта и работающий в одном из указанных учреждений не более 3 лет;

- супруги в студенческих семьях;
-работники органов местного самоуправления Мысковского городского округа, муниципальных учреждений и предприятий Мысковского городского округа;

- граждане, уволенные с военной службы или призывавшиеся на военные сборы, выполнявшие интернациональный долг в Республике Афганистан и других странах, в которых велись боевые действия, а также граждане, принимавшие участие в соответствии с решениями органов государственной власти Российской Федерации в боевых действиях на территории Российской Федерации.

3.7. При отсутствии заявлений граждан, указных в пункте 3.6 настоящего Порядка (отсутствия очередности), и при наличии свободных жилых помещений коммерческого использования, данные жилые помещения могут предоставляться иным гражданам, обратившимся в Комиссию с заявлением о предоставлении жилого помещения  жилищного фонда коммерческого использования, с приложением соответствующих документов, подтверждающих нуждаемость в жилом помещении.

3.8. К заявлению, указанному в пункте 3.5. настоящего Порядка  прилагаются следующие документы: 

- копия паспорта каждого члена семьи (копия свидетельства о рождении детей, недостигших 14 лет);

- справка с места работы (в случае, указанном в абзацах 3, 5 пункта  3.6. Порядка); 

- копия военного билета (в случае, указанном в абзаце 6 пункта  3.6 Порядка);

- справка о составе семьи;

- копия свидетельства о браке (о расторжении брака);

- выписка из единого государственного реестра прав Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской области на имеющиеся (имевшиеся) объекты  недвижимости у заявителя (с учетом изменений фамилий, имен, отчеств), принадлежащих на праве собственности, за последние пять лет, предшествующих обращению в Комиссию;
- справка с места учебы (в случае, указанном в абзацах 2, 4 пункта 3.6.Порядка);

- документы, подтверждающие статус граждан, указанных в абзацах 2, 3 пункта 3.6 Порядка. 

Все документы, прилагаемые к заявлению, представляются в подлинниках (для сверки) и копиях. Сверка производится специалистом отдела по жилищным вопросам администрации Мысковского городского округа немедленно, после чего подлинники документов возвращаются гражданину лицом, принимающим документы.
Специалистом отдела по жилищным вопросам администрации Мысковского городского округа выдается гражданину расписку в получении заявления и прилагаемых копий документов с указанием их перечня, даты их получения и регистрационного номера заявления по форме установленной жилищным отделом.
3.9. Гражданин вправе по своему усмотрению подать заявление и документы, указанные в пункте 3.8 настоящего Порядка непосредственно в отдел по жилищным вопросам администрации Мысковского городского округа (далее – жилищный отдел) или в Муниципальное автономное учреждение Мысковского городского округа «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг».

3.10. Заявление регистрируется в книге регистрации заявлений граждан о принятии на учет нуждающихся в жилых помещениях жилищного фонда коммерческого использования  Мысковского городского округа  (далее - книга регистрации заявлений) по форме согласно приложению № 2 к настоящему Порядку.

Книга регистрации заявлений должна быть пронумерована, прошнурована, скреплена печатью администрации Мысковского городского округа  и подписана секретарем  Комиссии. Подчистки, приписки и иные неоговоренные исправления в книге регистрации заявлений не допускаются. Внесенные в книгу регистрации заявлений изменения и дополнения заверяются секретарем Комиссии и скрепляются печатью администрации Мысковского городского округа.

3.11. Решение о принятии на учет либо об отказе в принятии на учет принимается по результатам рассмотрения Комиссией заявления и приложенных к нему документов, указанных  пунктом 3.8 настоящего Порядка, в течение 30 (тридцати) дней со дня регистрации заявления.

3.12. Решение о принятии на учет или об отказе в принятии на учет оформляется в форме протокола  Комиссии. 

3.13. Жилищный отдел не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня принятия решения Комиссией уведомляет гражданина о принятом решении, путем направления на его адрес места жительства, указанный в заявлении, выписку из протокола Комиссии.

3.14. Основаниями для отказа в предоставлении жилого помещения коммерческого использования могут быть:

- наличие у гражданина жилого помещения по договору социального найма и (или) наличие у  него жилого помещения в собственности, находящихся на территории Мысковского городского округа;

- непредставление или представление не всех документов, указанных в пункте 3.8 настоящего Порядка;

- выявление в представленных документах недостоверных сведений;

- совершение действий, повлекших ухудшение жилищных условий, с целью приобретения права на получение жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма.

К действиям, повлекшим ухудшение жилищных условий, совершенным гражданином для приобретения права на получение жилого помещения коммерческого использования по договору найма, относятся:

- обмен жилого помещения;

- невыполнение условий договора найма, повлекшее выселение в судебном порядке;

- выделение доли собственником жилых помещений;

- отчуждение имеющегося в собственности гражданина и (или) членов его семьи жилого помещения или части жилого помещения, находящегося на территории Мысковского городского округа.

3.15. Решение Комиссии об отказе в принятии на учет может быть обжаловано гражданином в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.16. При наступлении очередности и наличия свободных жилых помещений  помещения коммерческого использования, жилищный отдел направляет простым почтовым отправлением или вручает лично гражданину уведомление. После получения уведомления гражданин в течение 10 (десяти) рабочих дней обязан представить в жилищный отдел документы, указанные в пункте 3.8 настоящего Порядка, подтверждающие нуждаемость в жилом помещении коммерческого использования, для принятия Комиссией решения о предоставлении гражданину жилого помещения коммерческого использования по договору найма. 

3.17. Граждане, принятые на учет, регистрируются в книге регистрации граждан, принятых на учет, нуждающихся в жилых помещениях жилищного фонда коммерческого использования  Мысковского городского округа (далее - книга регистрации принятых на учет).

3.18. Книга регистрации принятых на учет граждан ведется по форме согласно приложению № 3 к настоящему Порядку и  должна быть пронумерована, прошнурована, скреплена печатью администрации Мысковского городского округа и подписана  секретарем Комиссии. 

Подчистки, приписки и иные неоговоренные исправления в книге регистрации принятых на учет не допускаются. Внесенные в книгу регистрации принятых на учет изменения и дополнения заверяются секретарем Комиссии и скрепляются печатью администрации Мысковского городского округа.

При регистрации граждан в книге регистрации принятых на учет их очередность определяется в зависимости от даты подачи заявления и присвоенного ему регистрационного номера в книге регистрации заявлений.

3.19. На основании каждого заявления жилищным отделом заводится учетное дело, в котором должны находиться заявление, прилагаемые к нему документы, установленные пунктом 3.8 настоящего Порядка, акт проверки жилищных условий гражданина, выписка из протокола заседания Комиссии.

3.20. Гражданину необходимо ежегодно, не позднее 1 декабря текущего года, обращаться в Комиссию с заявлением для подтверждения о его намерении состоять на учете нуждающихся в жилых помещениях жилищного фонда коммерческого использования.

Заявление подается в свободной форме на имя председателя Комиссии.
4. Порядок заключения, изменения и расторжения договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования

4.1. Договор найма заключается наймодателем с гражданином в письменной форме на основании постановления администрации Мысковского городского округа в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня его подписания .

 Договор найма составляется в 2 (двух) экземплярах с указанием всех членов семьи по форме согласно приложению № 4 к настоящему Порядку. Один экземпляр хранится у наймодателя, второй передается нанимателю.

4.2. В договоре найма определяются предмет договора, права и обязанности сторон по пользованию жилого  помещения коммерческого использования.

4.3. К пользованию жилым помещением коммерческого использования по договорам найма таких жилых помещений применяются правила, предусмотренные статьей 65, пунктами 3, 4 статьи 67, статьи 69 Жилищного кодекса Российской Федерации и Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 № 25.

4.4. Договор найма заключается на срок, не превышающий один год. Договор найма может перезаключаться с нанимателем на новый срок не более четырех раз при условии подтверждения им своего отношения к какой-либо из категорий граждан, указанных в пункте 3.6 настоящего Порядка.

4.5. Граждане и члены их семьи имеют право на временную регистрацию по месту пребывания в предоставленном по договору найма жилом помещении коммерческого использования.

4.6. Вселение в жилые помещения коммерческого использования граждан в качестве членов семьи нанимателя влечет за собой изменение договора найма путем подписания дополнительного соглашения к договору найма, в части указания в договоре найма нового члена семьи.

Наниматель подает заявление в МКУ «УЖКХ» о включении в договор найма члена его семьи. К заявлению прилагаются  соответствующие документы, указанные  пункте 3.8 настоящего Порядка.

4.7. Наймодатель вправе расторгнуть договор найма в одностороннем порядке:

- в связи с истечением срока, указанного в договоре найма;

- в случае утраты оснований, указанных в пункте 3.6. настоящего Порядка;

-в случае несвоевременной оплаты за наем жилого помещения коммерческого использования в течение 6 (шести) и более месяцев подряд;

- при использовании жилого помещения коммерческого использования не по назначению; 

- в связи со смертью одиноко проживающего гражданина.

4.8. Договор найма может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон. 

4.9. По окончанию действия договора найма (расторжения договора) наниматель и члены его семьи в течение 10-ти  календарных дней обязаны освободить занимаемое жилое помещение  и сдать его по акту приема - передачи.

5. Порядок пользования жилым помещением коммерческого

использования Мысковского городского округа

5.1. Передача жилого помещения коммерческого использования по договору найма осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения по договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования  Мысковского городского округа (далее - акт приема-передачи жилого помещения), подписанного наймодателем и нанимателем.

Акт приема-передачи жилого помещения составляется в 2 (двух) экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, по форме установленной наймодателем.

5.2. Размер ежемесячной платы за наем жилого помещения коммерческого использования устанавливается правовым актам администрации Мысковского городского округа. 

5.3. Обязанность по внесению платы за наем жилого помещения коммерческого использования, платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги возникает у нанимателя с даты заключения договора найма.

5.4. Плата за наем поступает в бюджет Мысковского городского круга.

5.5. Порядок установления, изменения и индексации размера платы за наем жилого помещения коммерческого использования, а также Порядок начисления, сбора, взыскания и перечисления платы за пользование данными жилыми помещениями устанавливается в порядке, определенным правовым актам администрации Мысковского городского округа.










Приложение № 1 
к Порядку предоставления жилых 
помещений муниципального жилищного

фонда коммерческого использования

Мысковского городского округа

                              Председателю жилищной комиссии







администрации Мысковского городского округа 

                       ____________________________________________

                                   (ФИО)

                       от ____________________________________________

                             (фамилия, имя, отчество заявителя полностью)

                       ____________________________________________

                                    (адрес места жительства)

                       ____________________________________________

                                   (место работы, должность)

                       ____________________________________________

                                     (контактные телефоны)

Заявление

Прошу поставить меня __________________________________________________

(ФИО)

на учет граждан, нуждающихся в жилых  помещениях  муниципального  жилищного

фонда коммерческого использования Мысковского городского округа с составом семьи:

___________________________________________________________________________

(ФИО, дата рождения, место регистрации, степень родства)

___________________________________________________________________________

(ФИО, дата рождения, место регистрации, степень родства)

Необходимые документы прилагаю:

___________________________________________________________________________

(наименование документа, его реквизиты)

______________________________________________________________________________________

(наименование документа, его реквизиты)

______________________________________________________________________________________

(наименование документа, его реквизиты)

______________________________________________________________________________________

(наименование документа, его реквизиты)

______________________________________________________________________________________

(наименование документа, его реквизиты)

________________________________________________________________________________

(наименование документа, его реквизиты)

«____» ___________ 20__ г.                       ________________________________________

                                                                                                           (подпись, фамилия, инициалы)

Достоверность указанных в них сведений подтверждаю.

Подтверждаю, что сведения, содержащиеся  в  настоящем заявлении и прилагаемых  к нему документах, являются верными и точными на вышеуказанную дату. Об изменении сведений обязуюсь немедленно известить всех заинтересованных лиц.

Согласен(а)  на обработку  своих  персональных  данных, содержащихся в настоящем заявлении и прилагаемом к нему пакете документов, в соответствии с Федеральным законом  от  27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».

Согласен(а) на осуществление  следующих действий с персональными данными: сбор, запись, систематизация, накопление, хранение (обновление, изменение), извлечение, использование, передача (распространение, предоставление, доступ), обезличивание,  блокирование,  удаление, уничтожение  персональных данных с использованием следующих способов обработки персональных данных: с использованием  средств  автоматизации или без использования таких средств, смешанный, с передачей  по сети Интернет, без  передачи по сети Интернет, с передачей по внутренней сети, без передачи по внутренней сети.

_________________________________________________ _________________ _____________

                     (ФИО заявителя)                                                                          (подпись)                          (дата)

Совершеннолетние члены семьи:

1) ________________________________________________ ________________ _____________

(ФИО)                            (подпись)     (дата)

2) ________________________________________________ ________________ _____________

(ФИО)                            (подпись)     (дата)

Документы принял: секретарь жилищной комиссии администрации Мысковского городского округа : ________________________________________________________________________

(ФИО, дата)

    --------------------------------

    <*> Заявителю необходимо ежегодно, не позднее 1 декабря  текущего года, обращаться в администрацию Мысковского городского округа с заявлением для подтверждения его намерения состоять на учете нуждающихся в жилых помещениях жилого фонда  коммерческого использования Мысковского городского округа.

Приложение № 2 
к Порядку предоставления жилых 
помещений муниципального жилищного

фонда коммерческого использования

Мысковского городского округа

КНИГА

РЕГИСТРАЦИИ ЗАЯВЛЕНИЙ ГРАЖДАН О ПРИНЯТИИ НА УЧЕТ НУЖДАЮЩИХСЯ В ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЯХ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ МЫСКОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

Начата __________ 20__ г.

Окончена ________ 20__ г.

(Страницы)

	N п/п
	N, дата поступления заявления
	Фамилия, имя, отчество гражданина
	Адрес занимаемого жилого помещения
	Краткое содержание
	Решение жилищной комиссии администрации Мысковского городского округа (дата, номер), распоряжение администрации  Мысковского городского округа (дата, номер)
	Уведомление гражданина о принятом решении (дата и номер исходящего письма)

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 3 
к Порядку предоставления жилых 
помещений муниципального жилищного

фонда коммерческого использования

Мысковского городского округа

КНИГА

РЕГИСТРАЦИИ ГРАЖДАН, ПРИНЯТЫХ НА УЧЕТ НУЖДАЮЩИХСЯ В ЖИЛЫХ

ПОМЕЩЕНИЯХ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

МЫСКОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Начата __________ 20__ г.

Окончена ________ 20__ г.

(Страницы)

	N п/п
	Данные о гражданине (фамилия, имя, отчество, дата рождения, количественный состав семьи)
	Данные о паспорте или документе, заменяющем паспорт гражданина
	Включен в список на предоставление жилого помещения (год и номер очереди)
	Дата и основание снятия с учета
	Решение жилищной комиссии администрации  Мысковского городского округа (дата, номер), распоряжение администрации  Мысковского городского округа (дата, номер)
	Дата подтверждения о намерении состоять на учете нуждающихся в жилых помещениях жилого фонда коммерческого использования  Мысковского городского округа

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 4

к Порядку предоставления жилых 
помещений муниципального жилищного

фонда коммерческого использования

Мысковского городского округа

ДОГОВОР НАЙМА

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ МЫСКОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

г. Мыски                                                                                              «___» _____________ 20__ г.

Муниципальное казенное учреждение «Управление жилищно – коммунального  хозяйства Мысковского городского округа» в__________________________________________________ 

________________________________________________________________________________
действующего на основании ______________________________________________________ 

именуемый «Наймодатель» с одной стороны и _______________________________________
                                                                                                          (ФИО, адрес места жительства, 

________________________________________________________________________________
паспортные данные)
________________________________________________________________________________
именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель» с другой стороны, при совместном   упоминании именуемые Стороны, на основании распоряжения администрации       Мысковского городского округа от «___» _________ 20__ г. № _____ заключили договор найма жилого помещения муниципального жилищного  фонда коммерческого использования  Мысковского городского округа (далее  -  Договор) о нижеследующем:

                                                                   1. Предмет Договора

1.1. Наймодатель передает Нанимателю  в  возмездное пользование жилое помещение,   включенное в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования   Мысковского городского округа (далее  -  жилое  помещение) для проживания, а Наниматель обязуется использовать жилое помещение по назначению, своевременно вносить плату за наем жилого помещения и коммунальные услуги.

1.2. Объектом найма является изолированное жилое  помещение в виде жилого дома, квартиры (комнаты), состоящее _____________ из комнат(ы) общей __________________________в том числе жилой ____________ кв. м, расположенной по адресу: _________________________________________________________________________,

ул. _______________________________, дом №________, квартира № ____________.

1.3. Совместно с Нанимателем в жилое  помещение  вселяются  следующие граждане:

1) _____________________________________________________________________________,

(ФИО)

2) ____________________________________________________________________________________________,

(ФИО)

3) ____________________________________________________________________________________________.

(ФИО)

1.4. Граждане,  постоянно  проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию жилым помещением.

1.5. Предоставление в возмездное пользование жилого помещения не влечет возможности перехода права собственности к Нанимателю.

1.6. Наниматель жилого помещения не вправе осуществлять  обмен занимаемого жилого помещения, передавать его в поднаем, приватизировать.

1.7. Наниматель и члены его семьи имеют право на  временную регистрацию по месту пребывания в занимаемом жилом помещении по настоящему Договору.

1.8. Срок найма жилого помещения устанавливается с «____» _______ 20__ г. по «___» _________ 20__ г.

                                                               2. Обязанности сторон

2.1. Наниматель обязуется:

2.1.1. Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением.

2.1.2. Обеспечивать сохранность жилого помещения  и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования.

2.1.3. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии. При обнаружении   неисправностей немедленно принимать возможные меры к их устранению, в необходимых  случаях сообщать о них Наймодателю  или  в соответствующую аварийную службу.

2.1.4. Содержать в надлежащем санитарном состоянии жилое и подсобные помещения, соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования.

2.1.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами.

2.1.6. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт общего имущества и подсобных помещений.

2.1.7. Обеспечить Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию  жилого дома, доступ в жилое помещение для осмотра его технического и санитарного  состояния  и выполнения необходимых ремонтных работ.

2.1.8. Не производить переустройство, перепланировку и реконструкцию жилого    помещения без согласия Наймодателя. Привести самовольно переустроенное,  перепланированное или реконструированное жилое помещение в прежнее состояние за свой счет в установленный Наймодателем срок.

2.1.9. В течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора   обратиться в абонентский отдел Управляющей  компании  для оформления лицевого счета.

2.1.10. Вносить ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим    месяцем, плату за наем жилого помещения в размере _______________________________________________________на расчетный счет ________________________________________________________________________________
2.1.11. Не допускать выполнения в жилом помещении  работ или совершения других  действий, приводящих к его порче или нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях.

2.1.12. осуществлять свои права и обязанности в соответствии с действующим законодательством.
2.1.13. Освободить жилое помещение вместе с  гражданами, проживающими с Нанимателем,  и  переселиться  в другое  предоставленное Наймодателем жилое помещение  на  время  проведения  капитального  ремонта  жилого дома (когда ремонт  не  может  быть  произведен  без выселения граждан), за исключением случаев, предусмотренных жилищным законодательством.

2.1.14. Вселять граждан в качестве членов семьи в жилое помещение только с согласия  Наймодателя.  
2.1.15. Невыполнение Нанимателем работ по текущему ремонту, а также по устранению  имеющихся  неисправностей фиксируется  в  акте приема-передачи жилого   помещения   по  договору  найма жилого помещения муниципального жилищного  фонда  коммерческого  использования Мысковского городского округа (далее  -  акт  приема-передачи).

Стоимость указанного ремонта и расходы по устранению повреждений возмещаются Нанимателем.

2.1.16. При освобождении жилого помещения сдать его Наймодателю по акту приема-передачи в технически исправном состоянии.

В случае отказа от подписи со стороны Нанимателя акт приема-передачи жилого  помещения  составляется  Наймодателем в составе не менее 3 человек.

2.1.17. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством  Российской Федерации, применяемые к условиям настоящего Договора.

2.2. Наймодатель обязуется:

2.2.1. Передать Нанимателю свободное жилое помещение, указанное в п. 1.2 настоящего Договора, в состоянии, пригодном для проживания, по акту приема-передачи жилого помещения.

2.2.2. Принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по настоящему Договору жилое помещение.

2.2.3. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

2.2.4. Принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и   иного  оборудования,  находящегося  в  нем,  в эксплуатации в зимних условиях.

2.2.5. Не допускать переоборудования дома без согласия Нанимателя, если такое   переоборудование существенно  изменит условия пользования  жилым помещением.

2.2.6. Принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту приема-передачи после расторжения настоящего Договора.

2.2.7. Не позднее чем за три месяца до истечения срока  настоящего Договора  Наймодатель должен предложить нанимателю заключить Договор на тех же  или  иных условиях либо предупредить Нанимателя  об отказе от продления настоящего Договора.

2.2.8. Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации, применяемые к условиям настоящего Договора.

                                                                     3. Права сторон

3.1. Наниматель вправе:

3.1.1. С согласия  Наймодателя вселить в  занимаемое  жилое помещение членов своей семьи.

Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, пользуются всеми правами и несут все обязанности по настоящему Договору наравне с Нанимателем.

3.1.2. Получать от Наймодателя, Управляющей организации  своевременную информацию     о предстоящих изменениях порядка предоставления жилищно-коммунальных услуг, а  также  о  профилактических осмотрах жилых помещений и санитарно-технического оборудования.

3.1.3. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме.

3.1.4. Расторгнуть настоящий Договор с согласия проживающих совместно с Нанимателем  граждан  и письменным предупреждением Наймодателя не менее чем за 3 календарных месяца до даты расторжения настоящего Договора.

3.1.5. Осуществлять  другие  права по использованию  жилого помещения, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3.2. Наймодатель вправе:

3.2.1. Предупреждать Нанимателя о необходимости устранения нарушений, связанных  с  использованием  жилого  помещения  либо с  ущемлением прав и интересов людей.

3.2.2. Применять меры, предусмотренные настоящим Договором и действующим  законодательством Российской Федерации, в случае нарушения Нанимателем своих обязанностей по настоящему Договору.

3.2.3. Производить  осмотры  состояния  санитарно-технического и  иного оборудования в  жилом  помещении  Нанимателя, осуществлять  контроль  за потреблением  услуг, поставив  последнего в известность о дате и времени такого осмотра любым удобным способом (по телефону, письменно).

3.2.4. Изменять в одностороннем  порядке размер  платы за наем жилого помещения, но не чаще одного раза в год.

3.2.5. Выселить Нанимателя из занимаемого им жилого помещения в порядке и по  основаниям,  установленным  действующим законодательством Российской Федерации.

3.2.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

                                                              4. Ответственность сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей по настоящему   Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Наймодатель освобождается от ответственности:

4.2.1. ненадлежащего  исполнения своих обязательств по настоящему Договору со стороны Нанимателя, повлекшего причинение вреда;

4.2.2. ненадлежащего исполнения настоящего Договора вследствие непреодолимой силы либо наступления форс-мажорных обстоятельств;

4.2.3. ненадлежащего исполнения своих обязательств Управляющей организацией, осуществляющей управление жилым домом.

4.3. При  невнесении  Нанимателем  платы  за  наем  жилого  помещения в установленный подпунктом 2.1.9 настоящего Договора срок Наймодатель вправе потребовать от  Нанимателя  уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования  Центрального  банка  Российской Федерации, действующей на момент  оплаты,  от  не  выплаченных в срок сумм  за каждый день просрочки, начиная  со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4.4. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан,  постоянно проживающих  совместно с ним, которые нарушают условия настоящего Договора.

4.5. Наймодатель обязан компенсировать Нанимателю расходы по ликвидации последствий аварий, произошедших по его вине.

4.6. Убытки, понесенные Сторонами в связи с неисполнением либо ненадлежащим   исполнением своих обязательств по настоящему Договору, возмещаются виновной    стороной в соответствии с  действующим законодательством Российской Федерации в установленном порядке.

Ликвидацию последствий аварий в жилом помещении, произошедших по вине Нанимателя или совместно проживающих с ним граждан, обеспечивает Наниматель своими силами и средствами.

4.7. В случае если оплата жилья по настоящему Договору не осуществляется в течение  шести  месяцев, Наниматель и проживающие с ним граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.

                                                         5. Изменение и расторжение Договора

5.1. Настоящий Договор может быть изменен только с согласия Сторон, за исключением    случаев,  предусмотренных действующим законодательством  Российской Федерации.

5. 2. Изменения  и дополнения  настоящего Договора оформляются в форме дополнительного соглашения Сторон в письменной форме и подписываются обеими Сторонами.

5.3. В случае выезда Нанимателя и граждан, совместно с ним проживающих, на другое   постоянное место жительства  настоящий Договор считается расторгнутым со дня выезда.

5.4. Если Наниматель продолжает  пользоваться  жилым  помещением  по истечении срока Договора, при отсутствии возражений со стороны Наймодателя Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок.

5.5. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном  порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:

5.5.1. использования  Нанимателем или гражданами, совместно с ним проживающими, жилого помещения не по назначению, несмотря на предупреждения Нанимателя о необходимости устранения этих нарушений;

5.5.2. если Наниматель или граждане, совместно с ним проживающие, портят или разрушают жилое помещение;

5.5.3. систематического нарушения Нанимателем или гражданами, совместно с ним  проживающими, прав и интересов соседей, несмотря на предупреждение Наймодателя о необходимости устранения этих нарушений;

5.5.4. невнесения  Нанимателем  платы  за  жилое  помещение   за  шесть месяцев;

5.5.5. в иных  случаях, предусмотренных действующим  законодательством Российской Федерации.

                                                                 6. Срок действия Договора

6.1. Настоящий Договор заключается сроком на один год и вступает в силу с момента его подписания.

6.2. По истечении срока действия настоящего Договора Наниматель, добросовестно    выполняющий условия настоящего Договора, имеет преимущественное право на  заключение Договора на новый срок, но не более четырех раз, при условии  подтверждения им своего отношения к какой-либо из категорий граждан, подходящих под основания предоставления жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

                                                                   7. Прочие условия

7.1. Споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, разрешаются  путем  переговоров, а в случае недостижения согласия - в судебном порядке, согласно  действующему законодательству Российской Федерации.

7 .2. Договор составлен в двух экземплярах - по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра имеют одинаковую юридическую силу.

                                                                     Подписи сторон:
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